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Ciudad de México, a 28 de noviembre de 2008

LIC. JUAN JAVIER GUIZAR VARGAS

Director de Atencién e Investigaciones de Denuncias
del Ordenamiento Territorial.

PRESENTE

Me refiero a su Atenta Nota Numero 41, con relacion al expediente PAOT-2008-
859-S0OT-455 mediante la cual solicita formular Dictamen Técnico relacionado con -
el asentamiento humano irregular que presumiblemente invadié una zona
ecolbgica, ubicado en el costado sur de la Calle Pipico s/n, Colonia San Nicolas,
Delegacion Magdalena Contreras.

Anexo al presente Dictamen Técnico Ambiental No.131 en el que se incluye
mapas de zonificacion y anexo fotografico.

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

DIRECCION DE ATENCION E INVESTIGACION

" DENUNCT%iR?‘EORI&L

| NTO
ATENTAMENTE ORDENAMIE
NLTETNT: @

SUB PROCURADURIA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La Directora . o)
c?‘é’ ENE 2009

Lic. Teresa Angélica Flores Godinez

C.c.p.- Lic. Francisco Javier Canton del Moral.- Subprocurador del Ordenamiento Territorial del Distrito Fe'deral‘- Para su
conocimiento.
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DICTAMEN No.131

DICTAMEN TECNICO AMBIENTAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR
UBICADO EN CALLE PIPICO S/N, COLONIA SAN NICOLAS, DELEGACION
MAGDALENA CONTRERAS.,

Antecedente

Mediante Atenta Nota No. 41, Ia Direccion de Atencién e Investigacidn de Denuncias del
Ordenamiento Territorial, solicité a esta Subprocuraduria emita el dictamen técnico del
asentamiento humano irregular ubicado en el costado sur de la Calle Pipico s/n, Colonia
San Nicolés, Delegacion Magdalena Contreras, solicitando lo siguiente:

¥ Un padrén de las construcciones existentes en el costado sur de ia Calle Pipico.
v La poligonal que ocupan Ios asentamientos de referencia.

v La zonificacién en la que se encuentran, asi como los usos de suelo permitidos.
v Dafios ambientales.

Reconocimiento

Con fundamento en los articulos 15 BIS 4 fracciones Il y XIV y 25 fraccion | de Ia Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distritito Federal
y el articulo 114 de su Reglamento los C C. Martin Toquero Garcia y Ménica Martinez
Espinosa personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, con fecha 16
de octubre de 2008, realizaron el reconocimiento de hechos donde se observd lo
siguiente:

v" Una calle conocida como Pipico por donde se accesa a un asentamiento humano
irregular el cual se ubica en el costado sur al final de dicha calle, dentro de un
terreno de 60 metros de longitud que presenta una inclinacién de 45°
aproximadamente, cuenta con escalinatas de concreto por donde se accede a la
parte superior del talud principal y a las viviendas.

v' Se observaron 9 viviendas las cuales se encuentran divididas en lotes de
aproximadamente 15 metros de largo por 8 metros de ancho y dos niveles sobre el
taiud.

v" Dos de las viviendas son de tipo permanente y se encuentran conformadas con
muros de tabique y techo de losa, ventanas y puertas con estructuras metalicas o
de madera forradas con plasticos y lonas, y algunas cuentan con cimentaciones de
pie y trabes de concreto en la parte inferior del predio.
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v Existen 7 viviendas provisionales habitadas, conformadas con muros de madera y
techos de laminas de cartén y lonas sobrepuestas, puertas y ventanas de madera
forradas con plasticos y lonas sin cimentacion. Estas viviendas protegen con
plastico el terraplén para evitar deslave.

v" Una vivienda provisional con muros y techos de Idmina de cartén, con puertas y
ventanas de madera sin cimentacién, presentaba un sello de clausura por parte de
la Delegacion Magdalena Contreras.

v Cabe mencionar gue estas 9 viviendas registradas se encuentran habitadas;
cuentan con servicio eléctrico instalado a través de cables y postes improvisados,
agua suministrada a través de pipas, (misma que se almacena en tambos
plasticos y metalicos); cuentan con tuberia de pvc conectada a! servicio de
drenaje.

v Existe la presencia de arboles dentro de dos predios que presentan las raices
expuestas debido a la extraccién de tierra para la realizacién de la obras de
construccién. (Se anexan cuadro de descripcion y fotografias de las viviendas).

v La vegetacién predominante en la zona que comprende el paraje est4 compuesta
principalmente por encino (Quercus spp), tepozan (Buddleia cordata) y cedro
blanco (Cupressus lusitanica), asi como diferentes tipos de herbaceas y
vegetacién introducida de ornamento’.

Dictamen Técnico

Considerande que [los hechos constatados pueden constituir violaciones o
incumplimientos de la legislacién ambiental y/o territorial del Distrito Federal, y con
fundamento en el articulo 15 BIS 4 fraccién VIl de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, se elabora el siguiente
Dictamen Técnico del asentamiento humano irregular ubicado en el costado sur de la
Calle Pipico s/n, Colonia San Nicolas,Delegacién Magdalena Contreras.

Geoposicionamiento del predio

Con ayuda de un aparato geoposicionador Marca Magellan de 12 satélites, y dirigiendo
dicho aparato hacia la superficie atmosférica y teniendo al momento de la recepcion un
tiempo atmosférico de cielo despejado v sin viento, utilizando el sistema de proyeccion
cartografica Universal Transversal de Mercator (UTM) y el sistema de navegacion
denominado WGS 84, con una recepcion minima de 6 satélites y un margen de error
promedio de 6 metros, se obtuvieron las siguientes coordenadas a campo abierto:

' Rodriguez, S. y Cohen, F. Gula d= Arboles ¥ Amusmi d= la Zona Matrepoiana de la Cludad de México, D.F., 2003,
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Referencia: las lscturas de ublcaciin UTM, fueron tomadas por persanal

alkaF i 16 de bre de 2008, con un geoposicionador
masa Magellan de 12 satdliles, con un margen de amorde B m
aproximadamante.

Adicionaimente se tomaron fotografias, mismas que se anexan al presente (Ver Anexo I).
Zonificacién aplicable

Una vez obtenidas las coordenadas en el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Procuraduria con fecha 16 de octubre de 2008, se ingresaron en
el Sistema de Informacién Geogrdfica del Programa General de Ordenamiento Ecologico
del Distrito Federal’, dando como resultado que el inmueble ubicado en Calle Pipico,
Colonia San Nicolas Totolapan se encuentra dentro de la zonificacién Programa de
Desarrollo Urbano (PDU). En la Tabla de Usos del Suelo del citade Programa General de
Ordenamiento Ecol6gico se sefala que la zonificacion denominada PDU corresponde a
las areas normadas por los Programas Parciales o Delegacionales de Desarrollo Urbano
vigentes. (Ver Anexo I).

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en la Delegacion
Magdalena Contreras®, el predio de referencia se encuentra dentro del suelo de
conservacién con la zonificacion Habitacional Rural (HR 2/40), restringida a una vivienda
con dos niveles cada 500 m? de terreno y 40% de area libre de densidad.

El asentamiento de la Calle de Pipico se encuentra sobre la linea de conservacién
ecologica de la delegacion, colindante con suelo urbano y de acuerdo con ia Direccion de
Tenencia de la Tierra®> el asentamiento en comento localizado en la ladera norte del
Poblado Rural de San Nicolas Totolapan se encuentra clasificado como area de alto
riesgo.

Las viviendas forman parte de uno de los 29 asentamientos irregulares ubicados en el
Poblado rural de San Nicolds Totolapan que se encuentran en proceso de regularizacién
de la tenencia de Ia tierra.

? Programa General da Grdenamisnio EcolSgico de) Distrite Federal, 2000
3Programa Celgacional d¢ Desamclio Utbano Magdalena Contreras, Secretaria de Desamollo Urbang ¥ Vivianda de ta Ciuded de México, 2005,
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Los programas de regularizacion estaran condicionados a la elaboracion de los
dictamenes técnicos de riesgo correspondientes y adicionalmente para la introduccion de
servicios e infraestructura se requiere de la factibilidad, de lo contrario, tendra que
resolverse a través de sistemas alternativos, que se cumplan las Leyes y programas
establecidos en materia de uso y aprovechamiento del agua, tratamiento de aguas
residuales, tratamiento de desechos sélidos (basura), etc. Todo lo relacionado con lo
anterior debe ser autorizado por la Delegacion y los habitantes deberan cumplir con los
tramites administrativos correspondientes®.

Cabe sefalar que de |a tabla de usos del suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente se desprende que los usos permitidos en esta zonificacion solo se limitan
a los habitacionales existentes, por lo que cualguier otro uso distinto al sefialado en dicha
tabla se considerara prohibido. (Ver tabla I).

4 Prog Daleg da D» lo Urbane Magdalena Contrevas, 5 ria do [ 1K Urt:ang y Yiviends de la Ciudad do México; 2005,
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AS!
HABITACIONAL Vivienda
Abastoy Mercado y tianguis, bodega, almacenamiento y
Almacenamiento centro de acopio de productos perecederos,
implementos agricolas.
COMERCIO Comercializacién de combustibles
Molinos
Productos basicos y Venta de abarrotes, comestibles y comida
de especialidades elaborada sin comedor, panaderfas, granos y
' forrajes.
Agencias y talleres de | Talleres de reparacion de maquinaria,
reparacién lavadoras, refrigeradores y bicicletas
SERVICIOS Servicios Salas de belleza, peluquerias, lavanderias,
tintorerias y sastrerias, laboratorios
fotogréficos.
Servicios de Oficinas de Gobierno
administracién Pablica | .
y Privada
Educacion elemental Guarderias, jardin de nifios, escuelas primarias
Educacién media Centros de educacién, capacitacién y
adiestramiento en materia ambiental,
Bibliotecas, hemerotecas y archivos de
Centros de consulta publica.
informacion
Instituciones religiosas | Templos y lugares para culto
Alimentos Cafés, fondas, y restaurantes
Entretenimiento Jardines botanicos
Campos deportivos
Ecoturismo, deportes | Campamentos temporales
y recreacion
Policia Garitas, torres y casetas de vigilancia
Trasportes terrestres Paraderos de autotransporte urbano
Industria y | Herrerias, elaboracion de piezas de joyeria y
INDUSTRIA agroindustria orfebreria, lamparas y candiles de uso
domestico y ornamental, juguetes de diversos
tipos, instrumentos musicales; articulos y
aparatos deportivos y ofras manufacturas
metalicas, cancelerias, torno y suajados

Fuenie: SIG 2005 Programa Delegacional

viganta de Desamollo Urbano an la Delagackin Magdalena Contreras,
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En consecuencia los dafios ambientales ocasionados por el establecimiento de las
viviendas en construccion son:

e Pérdida de la infiltracién de agua pluvial para la recarga de mantos acuiferos por el
.despiante de la vivienda.

¢ Afectacion al ecosistema natural lo que repercute de manera negativa en la
captacién de carbono y produccién de oxigeno al no permitir el crecimiento de
vegetacion natural por dichas construcciones.

e Pérdida de arbolado por el establecimiento de |la cimentacién. Los arboles abaten
el ruido ya que su tejido vegetal amortigua el impacto de las ondas sonoras,
reduciendo los niveles de ruidos en calles, parques y zonas industriaies. Plantados
en arreglos especiales alineados o en grupos, las cortinas de arboles abaten el
ruido desde 6 a 10 decibeles.

+ Alteracion del microclima en la zona, esto derivado de {a construccion, ya que
estan conformadas de concreto que en ia mayoria de los casos reflejan la luz uitra
violeta al medio ambiente provocando que las temperaturas se eleven. El
incremento de temperatura modifica los ciclos de vida de la flora y fauna presentes
en el lugar.

s La vegetacién eliminada tenia efectos directos sobre el ciclo del agua y al perderse
ésta, aumentan los escurrimientos pluviales y disminuye la infiltracion del agua a
las capas freéticas.

¢ El papel interceptor de gotas de lluvia de la vegetacion se ha perdido, por lo que
aumenta la accién erosionante, acrecentando la cantidad y velocidad del
escurrimiento superficial, no permitiendo 1a recuperacién de! suelo.

Lo anterior, trae como consecuencia la pérdida de algunos servicios ambientales que la
zona prestaba a la Ciudad tales como son: :

» Filtro natural que elimina gases téxicos.

=  Produccion de oxigeno (O2).

« Aislador y absorbente de ondas sonoras producidas por vehiculos de la
zona.

= Barreras contra la velocidad del viento.

= Produccibn de hojarasca, la cual proporciona una fuente de materia
organica.

= Habitat para un adecuado desarrolio de las aves existentes de la zona.

Medellin 202, 5° pise, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacion Cuauhtémoc,
México D. F. Tel. 52-65-07-80 Ext. 1320 y 1641,



PROCURADURIA AMBIENTAL  “2008 2010.” Bicentenario de la independencia y
Y DEL ORDENAMIENTO Centenario de la Revolucién en la Ciudad de México.

Ry
L ‘ TERRITORIAL DEL D.F.
PAQOT

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECGION DE ESTUDIOS, DICTAMENES Y PERITAJES DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Conclusion.

Las nueve viviendas en comento ocupan una superficie aproximada de 1,980 m,2
pertenecen al asentamiento humano irregular Pipico, ubicado al costado sur de |a Calle de
Pipico s/n, Colonia San Nicolas Totolapan, Delegacién Magdalena Contreras, de acuerdo
al Programa General de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal (PGOEDF), se
encuentran en la zonificacién denominada (PDU).

Asi mismo, de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en ia
Delegacion Magdalena Contreras® las viviendas se ubican en la zonificacion Habltacmnal
Rural (HR 2/40) restringida, en la que se podra construir una vivienda por cada 500 m? de
la superficie total del terreno, con dos niveles y 40% de area libre de densidad, por lo que
en estas areas los usos habitacionales y de servicio solo se podran establecer siempre y
cuando cumplan con los requisitos implementados para la regularizacién de la tierra de
los asentamientos irregulares asi como de los permisos y autorizaciones en materia
urbana y ambiental.

Los dafios ambientales ocasionados por la instalacion y construccién de las viviendas
son: remocidon de cubierta vegetal y compactacién del suelo en un area aproximada de
1,980 m?; afectacién al ecosistema natural; pérdida de arbolado: pérdida de la cubierta
vegetal, alteracion del microciima, disminucidén de la infiliracién del agua a las capas
freaticas; el papel interceptor de gotas de lluvia de la vegetacién se pierde, por lo que
aumenta [a accidn erosionante, acrecentando la cantidad y velocidad del escurrimiento
superficial, no permitiendo la recuperacion del suelo; pérdida de habitats y por tanto de
especies tanto de flora como de fauna que coexisten en la zona.

2 Prog Deakgacional de D llc Urbang de La Magdalena Conteras, S ia de D Ko Urbanc y Vivienda da la Ciudad de México; 2008,
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Consideraciones a segulr:

1. La Delegacién debera de acuerdo a sus atribuciones, verificar que se cumplan con
los permisos, licencias y/o autorizaciones correspondientes en la regularizacién del
predio donde se encuentra el asentarniento irregular.

2. De acuerdo a lo anterior, y a fin de reforzar la proteccidn del suelo de conservacion
del Distrito Federal, en el marco de |a aplicacion de la ley, la Delegacion Politica
de Magdalena Contreras, debera realizar acciones de vigilancia y monitoreo, a fin
de detectar oportunamente las actividades ilicitas que puedan efectuar y afecten el
suelo de conservacion de dicha demarcacion territorial.

El presente se emite de acuerdo a nuestro leal saber y entender.
México D. F. a 27 de noviembre de 2008

ATENTAMENTE

Foguero Gare i
Bidl. Martin Toquero Garcia HB. MéniCa Martinez Espinosa
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ANEXO |.- FOTOGRAFIAS DE LAS VIVIENDAS QUE SE UBICAN
DENTRO DEL ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR CONOCIDO
COMO PIPICO UBICADO EN CALLE PIPICO S/N, COLONIA SAN
NICOLAS TOTOLAPAN, DELEGACION MAGDALENA
CONTRERAS.

10
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Censo Asentamiento Humano Irregular de la Calle Pipico, Delegacién Magdalena Contreras

PAOT
No. de ' m"&i".:i"“ Tipo de Niveles de Delimitacit ul. Esta Proceso de - Sellos de
Vivienda \rivri:;da Construccion construccin nt:l‘:::e Const:.uccié habitada construccidn. Cimiento Techos Muros clausura
1 20 p 1 on vivienda si no si L ladrillo no
2 25 p 2 on vivienda si no no L madera ne
3 35 p 1 on vivienda si no si Lc madera no
4 25 p 3 on vivienda si si si Le Lo | ladrillo ne
5 16 pr 1 me.m vivienda Si no - no L ldminas no
5] 16 pr 1 am vivienda si no no Le laminas no
7 15 pr 1 am vivienda si no no L laminas nec
8 25 s} 2 on vivienda si si si L tabique no
9 16 p 1 on vivienda |  si no no lc laminas si
Tipo de Construccion Delimitacion del lote
p= permarente a= alambre Techos
pr= provisional me= malla cocldnica Lo= losa
Sp=semipermanente m= madera Le=Lamina de carton

em= estructura metalica

on= obra negra

p = piedra

' t= tabique

Lg= Lamina galvanizada

Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial
1o 4 Estudl

nd

L= Lamina

Dlcti

Peritajos .
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ANEXO I. Asentamiento Humano Irregular: Calle Pipico, Delegacién Magdalena Contreras.

Vivienda #2

Vivienda semipermanente, habitada en el nivef superior,
defimitada en la parte inferior del predio con un muro de ladrillps.

Vivienda #1

Vivienda permanente, habitada, construida en un solo nivel,
delimitada con material de reuso en la parte inferior del predio.

*Fuente: Fotografias tomadas el 16 de octubre de 2008, por el Biol, Martin Toquero
Garcia, persona adscrita a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriat del Distrito Federal.

Subprocuraduria de Ordenamisnto Tertarial
Direccisn de Estudios, Dicti Peritajes .
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ANEXO |. Asentamiento Humano Irregular: Calle Pipico, Delegacién Magdalena Contreras.

Vivienda # 3

Vivienda semipermanente, habitada en el primer nivel,

Vivienda # 4

delimitada en la parte inferior por una frave,y madera. Vivienda permanente, habitada, conformada en tres
niveles con cimentaciones y losa,

*Fuente: Fotografias tomadas el 16 de octubre de 2008, por el Blol. Martin Toquero
Garcia, persona adscrita a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la

Procuraduria Ambiantal y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal. Subprocuraduria de Ordenamiente Termitorial
' Dirsccidn de Estucdios, Dictidenes, Peritajes ,
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ANEXO |. Asentamiento Humano Irregular: Calle Pipico, Delegacién Magdalena Contreras.

Vivienda # 5

. iy . . Vivienda #6y 7
Vivienda provisional, habitada en el nivel

superior,delimitade por malla ciclnica y madera en la Viviendas provisicnales, habitadas sin delimitaciones, ni
parte inferior. : construccién en la parte inferior

R
EH

ER

“Fuente: Fotografias tomadas el 16 de octubre de 2008, por el Biol. Martin Toguero
Garcia, persona adscrita a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

Subgp lurfa de Ordenamisnto Terriorial
Direccién de Estudios, Dicthmenes, Peritajes .
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ANEXO |. Asentamiento Humano Irregular: Calle Pipico s/n, Delegacion Magdalena Contreras.

Vivienda # 9

Vivienda provisional, habitada, presenta selios de
clausura por parte de la delegacion en la parte inferior

del predio

Vivienda # 8

Vivienda permanente, habitada, delimitada con muro y
tabique e ia parte inferior det predio.

*Fuente: Fotografias tomadas el 16 de octubre de 2008, por el Biol. Martin Toquero
Garcia, persona adscrita a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de [a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

Subprocuraduria do Ordenamisnto Territorial
Direccidon de Estudios, Dictimenes, Peritajes .
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DIRECCION DE ESTUDIOS, DICTAMENES Y PERITAJES DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ANEXO Il.- MAPAS DE UBICACION DE LAS VIVIENDAS EN
CONSTRUCCION QUE SE ENCUENTRA DENTRO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR PIPICO UBICADO EN
CALLE PIPICO S/N, COLONIA SAN NICOLAS TOTOLAPAN,
DELEGACION MAGDALENA CONTRERAS. DE ACUERDO AL .
PROGRAMA GENERAL DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL
DISTRITO FEDERAL. (PGOEDF), E IMAGEN SATELITAL
QUICKBIRD GOOGLE EARTH 2005.

k i}

Medellin 202, 5° piso, Coionta Roma Sur, C. P. 06700, Delegacion Cuauhtémoc,
Mexico D. F. Tel, 52-65-07-80 Ext. 1320 y 1641.
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Ubicacion del predio de Pipico s/n, Colonia San Nicolas
Totolapan, de acuerdo con el Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de £a Magdalena Contreras, Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; 2005.

BSubprocuraduria de Ordenamiento Tertitorial
Diecciin de Estudios, Dictimenss, Peritajes
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Ubicacién del predio de Pipico s/n, Colonia San Nicolas Totolapan, de
acuerdo con el Programa General de Ordenamiento Ecolégico del D.F.
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Programa Generat de Ordenamiento Ecoldgico del Distiito Federal, 2000.

Bubprocuraduria de Ordenarwismo Terrisorisl
Direccion de Estudios. Dicelmenes, Pevitajen
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M
Ubicacién del predio de Pipico s/n, Colonia San Nicolas
Totolapan, Delegacién La Magdalena Contreras.

1 474484 2134039

Referencia: las lecturas de ubicacién UTM, fueron tomadas por personal adscrito a la Procuraduria el 16 da actubre de 2008, con un geoposicionador marca Magelian de 12
satélites, con un margen ge error de 6 m aproximadamente,

Subprociratutia de Ordanamiento Terriioriet
- Direceion de Exaation Dictemenss, Peditales




